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Uvod:

Obec Neveklovice je obci s cca 64 obyvateli k 31.12.2018, administrativné zafazenou do StfedoCeského
kraje.

Obec Neveklovice nema vymezené zastavéné Uzemi samostatnym postupem ani jinou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Novy Uzemni plan Neveklovice (dale jen ,UPN) je pofizovan z vlastniho podnétu obce. O pofizeni UPN
rozhodlo Zastupitelstvo obce Neveklovice dne 22.08.2019 a soucasné schvalilo uréenym zastupitelem
starostu obce Jana R0tu.

Pofizovatelem UP Neveklovice se v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, stal Méstsky ufad Mnichovo Hradisté.

PFi zpracovani UPN budou respektovany a naplnény cile a Gkoly tzemniho planovani stanovené zakonem
¢. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, dalSimi souvisejicimi pravnimi
predpisy a nadfazenymi izemné planovacimi dokumentacemi.

Cilem feseni UPN je zajisténi predpokladd pro udrZitelny rozvoj Gzemi a souladu vSech z&mu v Gzemi
formou komplexniho feSeni Gc¢elného vyuZiti a ploSného a prostorového usporadani tzemi.

ReSenym Gzemim je celé spravni Gzemi obce Neveklovice tvorené katastralinim Gzemim Neveklovice
(661325). Celkova vyméra feSeného Uzemi ¢ini cca 351,1 ha.

Zastupitelstvo obce Neveklovice stanovuje pro zprac ovani UP Neveklovice nasledujici hlavni cile a
pozadavky:

a. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjad feni zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poza davcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni struktu Ffe a dostupnosti ve fejné
infrastruktury.

Uzemi obce Jivina leZi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory.

Resené Uzemi je vymezeno oblasti krajinného razu Ceskodubsko a Mladoboleslavsko. Na Gzemi obce je
okrajové evidovano misto krajinného rdzu Mnichovo Hradisté — Muzsky.

Obcanska vybavenost obce zahrnuje obecni Ufad, pozarni zbrojnice, jedna nepojmenovana vodni nadrz na
navsi. V obci Neveklovice se nachazi kaple, kterd je vyhldSena nemovitou kulturni pamatkou a dva
historicky vyznamné objekty: ,Skulptura kovova malovana na kamenném podstavci (sousosi svaté trojice)”,
.KFizek torzo, kamenny skulpturalni podstavec. Obec Neveklovice ma urbanisticky hodnotnou
okrouhlicovou naves a fadu architektonicky cennych staveb a soubort:

- Kaple se zvonici

- 3 chalupy roubené

- 1 chalupa zdéna

- 1 chalupa se zdobenou lomenici

- 1 chalupa zdénéa s bednénym zdobenym Stitem

- 1 chalupa poloroubena patrova s bo¢ni pavlaci

- 1 chalupa roubena se zaprazim a zdobenou lomenici

- 1 chalupa roubena se zvySenym zaprazim

- 1 chalupa se skladanou zdobenou lomenici

- 1 chalupa poloroubend se zvySenym podkrovim (Podhora)

Na uzemi obce Neveklovice je evidovana skupina pamatnych stromd pod kédem 3779 — 2 lipy srd¢ité u
kaplicky na navsi.
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Cilem dojizdky za ostatnim ob&anskym vybavenim je obec Jivina a mésto Mnichovo Hradisté.

Uloha obce v sidelni struktufe spo&iva v tom, Ze diky kvalitnimu dopravnimu spojeni jeji obyvatelé vyjizdé&ji
za obCanskym vybavenim i za zaméstnanim do centra osidleni — Mnichova Hradisté, Mladé Boleslavi,
Turnova, Prahy, Liberce a Ceské Lipy.

Na vétSiné zemédélsky vyuzivanych plochach, které jsou v Uzemi zastoupeny v |. — V. tfidé ochrany BPEJ
hospodafi Zemédélské druzstvo Sever Loukovec.

Obec je soudasti dilsiho povodi Jizery , Malé Mohelky (CHP 1-05-02-047), Zabrdky (CHP 1-05-02-056),
Zabrdky (CHP 1-05-02-054) a dale spravnim Gzemim proték& nékolik bezejmennych vodnich tokd. Na
Uzemi obce je stanoveno zaplavové Uzemi feky Jizery a na Uzemi obce Neveklovice okrajové zasahuje
zaplavové pasmo Q100, Q20 a Q5 toku Zabrdka, dale na Uzemi obce okrajové zasahuje aktivni zéna
zaplavového Gzemi toku Zabrdka.

Dosavadni Uloha obce v sidelni struktufe, se nezméni. S ohledem na zdméry na zmény v okoli obce a
problémy v nezastavéném Gzemi je nutné stanovit podrobné;jSi pozadavky:

Uzemni plan vytvo Fi Gzemni podminky pro:

» kvantitativné pfiméfeny a proporcionalni rozvoj obce (zejména ve vztahu k vefejné infrastrukture i
pfirodnimu potencialu), s ohledem na to bude provéfena moznost dalSiho rozvoje bydlent,
odpovidajici poloze obce vrozvojové oblasti a zvySené poptavce vychazejici ze zajmu
pristéhovani do obce,

» zachovani a zlepSeni kvality bydleni v obci, tomu bude podfizen rozvoj dalSich funkci obce,

 zajiSténi odpovidajici dopravni, technické i ob&anské vybavenosti a ploch pro sport a rekreaci,

* rozvoj aktivit, které na sebe vazou pracovni pfilezitosti na Uzemi obce (v€etné sluzeb, nerusici
vyroby apod.)

 zajiSténi odpovidajici kvality vefejnych prostranstvi a zeleng,

» harmonickou krajinu slouzici ke kvalithnimu rekreaénimu zazemi sidla.

a.l) Urbanistickou koncepci, zejména na prov éfeni ploSného a prostorového uspo Fadani
zastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Obec tvofi jedno katastralni tzemi Neveklovice.
Zastavba lemuje komunikace lll. tfidy a ¢aste¢né se koncentruje okolo okrouhlicové navsi.

Pozadavky na plo$né uspo fadani

e Uzemni plan bude respektovat dochovanou urbanistickou strukturu, rozvoj venkovskych sidel v
cennych polohach orientovan do soucasné zastavéného UGzemi, s respektovanim znaku
urbanistické struktury,

» Uzemni plan zaktualizuje zastavéné Uzemi obce,

e Uzemni plan bude posilovat hlavné obytnou funkci obce, provéfi a navrhne nové zastavitelné
plochy s ohledem na kapacitu siti technické infrastruktury,

» do navrhu budou provéfeny a zafazeny plochy pfedevSim dosud nezastavéné plochy vymezené
platnou tzemné planovaci dokumentaci,

» provéfeny budou i podnéty uplatnéné k tGzemnimu planu a v pfipadé potfeby budou doplnény
dalsi vhodné plochy,

» Uzemni plan provéri potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro doplnéni ob&anského vybavent,

e Uzemni plan provéfi vyuziti stavajicich ploch vyroby a skladovani, pfipadné navrhne nové
vhodnéjsi funkéni vyuziti,

e Uzemni plan vhodnym ploSnym usporadanim minimalizuje negativni vliv vyrobnich aktivit na
plochy bydlent,

e Uzemni plan provéri vytvoreni podminek pro umistovani drobné vybavenosti a neruSicich sluzeb
v plochach bydleni,

» Uzemni plan provéfi a pfipadné navrhne dostate€nou kapacitu ploch pro sportovni a rekreacni,
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» Uzemni plan provéfi a popfipadé navrhne zpusob odkanalizovani obce,

v v

» Uzemni plan provéfi a pfipadné navrhne protierozni opatfeni, (viz. Republikova priorita €. 27).

Zasady prostorového uspo _fadani Uzemi

Uzemni plan provéfi navrzeni zakladniho prostorového uspofradani Gzemi, které je upfesné&nim republikové
priority &. 14 PUR CR - zachovavat raz jedine¢né urbanistické struktury:

» vySkové usporadani zéastavby (vySkové hladiny zastavby, dominanty), kter& by neméla
prekracovat vySkovou hladinu tradiéni zastavby a byly zohlednény charakter a struktura zastavby,

» charakter, struktura a intenzita zastavby (Uzemni plan bude chranit stavajici charakter a strukturu
zastavby; stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich
vyuZziti; vhodnym stanovenim vhodnych podminek prostorového usporfadani bude chranit
stavajici hodnoty obce a minimalizovat negativni vliv nové zastavby na krajinny raz a celkovy
obraz obce).

Verejna prostranstvi a ve Fejna zele it

« Uzemni plan provéieni se zvlastni pozornosti vefejna prostranstvi a jejich propojent,
e Uzemni plan proveéfi stabilizaci a v pfipadé potfeby navrhne nova vefejna prostranstvi a plochy
verejné zelené nebo vytvofi podminky pro jejich umisténi.

Vymezovani zastavitelnych ploch

» Plochy nové zéastavby budou provéfeny v ndvaznosti na soucasné zastavéné Uzemi s cilem
vyuzit efektivné dopravni a technickou infrastrukturu,

 individualni pozadavky na zapracovani novych zastavitelnych ploch do Gzemniho planu budou
posuzovany ve vztahu k celkové koncepci rozvoje obce, za sou¢asného uplathovani pozadavk
na ochranu hodnot feSeného Gzemi a pfi respektovani limitd vyuziti Gzemi.

DalSi poZzadavky
» urbanisticka koncepce bude vychazet zterénnich podminek (morfologie terénu), pfirodnich
predpokladu i ze soucasného ploSného a funkéniho usporfadani Uzemi, zejména zastavby.
 urbanisticka koncepce provéfi ndvaznost na:
- systém sidelni zelené,
- systém dopravni obsluhy Gzemt,
- systém technické infrastruktury

a.2) Pozadavky na koncepci ve fFejné infrastruktury, zejména na prov éFeni uspo radani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zm  én.

Dopravni infrastruktura

« Uzemni plan provéfi koncepci dopravni obsluhy navrZzenych zastavitelnych ploch - vSechny
zastavitelné plochy musi mit vyfeSen pristup,

» dopravni obsluha uvnitf ploch bude provéfena pouze v pfipadé, Ze bude FeSeni jednoznacné,

» Uzemni plan provéfi feSeni v prajezdnich Gsecich silnic Ill. tfidy,

* Uzemni plan provéfi moznost navrzeni obnovy zaniklych G€elovych komunikaci s vyuzitim
cykloturistickych tras a na zékladé provéfeni SirSich tzemnich vztaht navrhne vazbu na sousedni
trasy,

* Uzemni plan provéfi a navrhne silniéni strukturu obce ¢lenénou na silnice, mistni komunikace a
Ucelové komunikace véetné nezastavéného Gzemi,

e Uzemni plan provéfi koncepci prostupnosti krajiny,

e Uzemni plan provéri doplnéni sité cest v krajine.

Technicka infrastruktura

Uzemni plan provéfi generel vodovod( a kanalizaci kraje, ktery je podkladem pro navrh UPD. V pfipadé
negativniho provéreni navrhne koncepci vhodnou pro obec.
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Technicka infrastruktura mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy bude provéfena a po uvazeni
projektanta navrzena jako vefejné prospésné stavby. Zaroven bude technicka infrastruktura v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach navrZzena jako koncepce jednotlivych druht infrastruktury (zasobovani
pitnou vodou, zpUsob likvidace splaskovych vod, zpusob odtoku destovych vod, zasobovani energiemi,
spojovéa vedeni — komunikaéni sit).

Odkanalizovani - Gzemni plan provéfi vymezeni plochy pro COV, pfipadné provéteni jiny vhodny zplisob
likvidace odpadnich vod.

Zasobovani pitnou vodou - Uzemni plan proveéfi kapacitu stavajici vodovodni sité a navrhne koncepci
napojeni navrzenych zastavitelnych ploch i stavajici zastavby. Dale provéfi kapacitu vodovodni sité a
zdrojii vody s ohledem na potfeby dosud nenapojené a nové navrzené zastavby a v pfipadé potieby
provéfi navrhnuti moznosti jejiho posileni.

Zasobovani elektrickou energii - Uzemni plan provéfi kapacitu stavajici rozvodné sité a pripadné
s ohledem na navrh novych zastavitelnych ploch provéfi moznost zvySeni kapacity stavajicich TS,
pfipadné potfebu novych TS.

Ob¢éanské vybaveni - ve Fejna infrastruktura
Vzhledem k pfedpokladanému zvySovani poc¢tu obyvatel obce je nutné provéfit a navrhnout rozvoj kapacit
obcanského vybaveni ve vefejném zajmu.
e Uzemni plan posoudi potfebu vymezeni novych ploch pro doplnéni vefejného obc&anského
vybaveni.

a.3) Pozadavky na koncepci uspo Ffadani krajiny, zejména na prov éreni ploSného a prostorového
uspo fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, vE€etné prov éfreni, ve kterych
plochach je vhodné vylou €it umis tovani staveb, za fizeni a jinych opat Feni pro U éely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoteského kraje (dale jen ZUR) zafazuji uzemi Neveklovice do krajinného
typu NO2 — krajina relativh & vyvazena, pro které jsou stanoveny tyto dvé hlavni zasady:

1. Dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch.
2. zmeény vyuziti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného
stavu.

« Uzemni plan pfi provéfovani bude chranit hodnoty krajiny pfed zastavbou a jingm nevhodnym
vyuzitim,

» Uzemni plan posoudi a provéfi navrhnuti moznosti rekreacniho vyuZziti krajiny napf. vymezenim
novych cest v krajiné, stanovenim podminek uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tak,
aby umozfiovaly umistovani nezbytnych staveb a zafizeni pro nepobytovou rekreaci v krajiné.
Rekreaéni vyuziti musi byt provéfeno s ohledem na zajmy ochrany pfirody, pfirodni a estetické
hodnoty krajiny a jeji zemédélské vyuzivani,

e Uzemni plan proveéfi vytvoreni podminek pro zvySeni ekologické stability krajiny - plochy
k zalozeni prvkd USES, doplnéni vyznamné doprovodné a rozptylené zeleng, moznosti
zatraviiovani pozemku apod.,

« plochy k zaloZeni prvki USES budou zafazeny mezi vefejné prosp&sna opatfeni, hranice téchto
prvk( bude zpfesnéna s ohledem na majetkopravni hranice jednotlivych pozemkad.

» vzhledem k upfesnéni Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gzemi
kraje, stanovenych v ZUR je pozadovano vymezit plochu, ve které bude vylouéeno umistovani
staveb a jinych opatfeni (dale téz nezastavitelna plocha) s dominantni pfirodni funkci na
plochach neregionalnich biokoridor(, regionalniho biokoridoru a regionalniho biocentra.

e v pripadé potfeby provéfi Uzemni plan vhodna protierozni opatfeni (Nezastavéné Uzemi obce
vykazuje nedostate€nou schopnost zadrzovani vod, coz se opakované projevuje erozemi pfi
zvysenych srazkach. UP provéFi moznost zvy3eni retenéni schopnosti krajiny v zapadni ¢asti
Uzemi obce napfiklad vymezenim ploch vhodnych pro umisténi vodnich nadrzi pro zdrzeni a
akumulaci deStovych vod, ploch pro jejich fizeny rozliv a pro vytvofeni protieroznich opatfeni.
Tento poZadavek je upfesnénim pozadavk( republikové priority &. 27 PUR CR — ,Vytvéaret
podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod.
Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani opatfeni na ochranu pred
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povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur¢enych k rozlivim povodni. Vymezovat zastavitelné plochy v
zaplavovych Gzemich jen ve vyjimeénych prfipadech a zvlast zdlvodnénych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych Skod. Vytvafet v Uzemi podminky pro odstrafiovani dasledkd nahlych
hospodarskych zmén.

» provéreni koncepce usporadani krajiny bude promitnuta do ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZziti,

e Uzemni plan provéfi podminky ochrany krajinného razu,

* Uzemni plan provéfi a zohledni hodnoty krajiny, v pfipadé potfeby budou vymezeny z&kladni
prostorové a kompoziéni prvky a vazby v Gzemi.

b. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor & Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, kte  ré
bude nutno prov éfit.

V pfipadé, Ze pfi zpracovani Uzemniho planu vyplyne potfeba vymezeni tzemnich rezerv, budou Gzemni
rezervy vymezeny.

c. Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude moZzné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo.

Uzemni plan provéfi provéfena potfeba vymezeni ploch a koridord vefejné prospé&snych staveb (VPS) a
vefejné prospésnych opatfeni (VPO) v navaznosti jak na nové vymezované zastavitelné plochy, ¢i na
plochy s navrzenou zménou funkéniho vyuziti, tak na plochy stabilizované. Mezi VPS a VPO mohou byt
zafrazeny stavby, které podmiruji udrzitelny rozvoj pfipadné ochranu Gzemi obce, tedy pfedevsim stavby
pro vefejnou infrastrukturu (dopravni a technickou infrastrukturu, obcanské vybaveni nebo vefejna
prostranstvi), pfipadné opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohrozeni tzemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho nebo archeologického dédictvi.

V pfipadé vymezeni VPS a VPO budou tyto ¢lenény na ty, pro néz lze prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit a ty, pro néz lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim subjektu, v jehoZz prospéch ma byt
predkupni pravo zfizeno. V textové &asti UP Neveklovice bude dale, v pfipadé vymezeni VPS a VPO, pro
néz lze uplatnit pfedkupni pravo, uveden seznam jimi dotéenych pozemk( a ploch budou fadné
odivodnény projektantem.

Jelikoz z doplfujicich prizkumu a rozbord nevyplynuly konkrétni pozadavky na asanacni zasahy, nebudou
asanace objektd nebo stavajicich areald, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit primarné
navrhovany. Pokud v3ak v prib&hu zpracovani a projednavani UP Neveklovice vyvstane takova potfeba,
mohou byt plochy pro asanaci vymezeny.

Vymezeni staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu se nepozaduje.

d. Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor 0, ve kterych bude rozhodovani o
zménéach v Uzemi podmin éno vydanim regula €niho planu, zpracovanim Uzemni studie neb
uzav fenim dohody o parcelaci.

Uzemni plan provéfi vymezeni v pfipadé potieby plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménéach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, pfipadné uzavienim dohody o parcelaci. PUjde zejména o
rozsahlejSi plochy, u nichz neni FeSeni jednoznacné, bude Uzemnim planem uloZzeno zpracovani Uzemni
studie pro lokality a bude stanovena Ihita, do kdy musi byt Gzemni studie vyhotovena a vloZena do
evidence Uzemné planovaci €innosti.

Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch a koridor(i, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem. JelikoZz z doplfujicich prazkumd a rozborl
a znamych pozadavkd na rozvoj Uzemi obce zatim tato potfeba jednoznacné nevyplyvd, neni konkrétni
pozadavek na vymezeni téchto ploch a koridor( souc¢asti tohoto zadani.
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Vymezeni pfedmétnych ploch a koridord je mozné, pokud to vyplyne z pribéhu zpracovani a projednani
UPN.

V pripadé vymezeni téchto ploch a koridoru pak bude UPN obsahovat zadani regulaéniho planu v souladu
s pfilohou €. 9 vyhlasky MMR CR €. 500/2006 Sb. v platném znéni.

e. PrFipadny pozadavek na zpracovani variant.

NepoZzaduje se zpracovat variantniho feSeni zemniho planu. PoZadavky na rozvoj obce a charakter Gzemi
nevyvolavaji potfebu variantnich feSeni.

f. Pozadavky na uspo fadani obsahu navrh Gzemniho planu a na uspo Fadani obsahu jeho
oddvodn éni véetné méritek vykres G a poEtu vyhotoveni.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, stavebnim zakonem ¢&.183/2006 Sb.
a zejména s pfilohou €. 7 vyhlasky €.500/2006 Sh. ve znéni pozdéjSich pfedpisd, o tzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

Navrzené funkéni clenéni Gzemi, tj. vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle minimélniho
standardu pro digitalni zpracovani Gzemnich pland MINIS a v€etné podminek jejich vyuZiti a uspofadani
bude vychazet z vyhlaSky MMR CR ¢&. 501/2006 Sb., odchylky pfi vymezovani ploch budou fadné
zd{vodnény.

Pozadovany obsah dokumentace:

l. POUCENI

Il. TEXTOVA CAST NAVRHU UZEMNIHO PLANU NEVEKLOVICE

Seznam zkratek.
a) Vymezeni zastavéného Gzemi.
b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

C) Urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.

e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné.

f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho Gcelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti).

s)] Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu
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katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Gdaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.
Stanoveni kompenzac¢nich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho vyuziti, vCetné
podminek pro jeho provéfen

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro viozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci €innosti.

Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho vyuziti, vCetné
podminek pro jeho proveéfeni.

Udaje o poétu listd uzemniho planu a po&tu vykresu v pfipojené grafické ¢asti.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NEVEKLOVICE

Postup pfi pofizeni Gzemniho planu.

1)
2.a)

2.b)

2.0)
2.d)

2)
3.a)

3.b)
3.0)

3.d)
3.e)

3)
4)
5)

6)

7
8)
9)

V.

a)

b)

Vysledek pfezkoumani tzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona.

Soulad Gzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

Soulad s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi.

Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu.

Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpora.

Nalezitosti vyplyvajici z 8 53 odst. 5 stavebniho zakona.

Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi.

Stanovisko krajského Ufadu podle 850 odst. 5 stavebniho zakona.

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle & 50 odst. 5 stavebniho zékona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.
Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni v€éetné vybrané varianty.

Vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi
Vyhodnoceni splnéni poZzadavku zadani.

Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni.

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkG navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Rozhodnuti o ndmitkach a jejich oddvodnéni.
Vyhodnoceni pfipominek.

Tabulkova ¢ast

TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NEVEKLOVICE

Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi obsahujici vyznaceni hranic zastavéného Gzemi, zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby, ploch a koridorll GUzemnich rezerv a ploch a koridor(l, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim Gzemni
studie nebo vydanim regulaéniho planu v méfitku 1 :5000.

Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci uspofadani krajiny véetné
ploch s navrzenou zménou vyuZziti, koncepci vefejné infrastruktury v€etné vymezeni ploch a koridord

Zadani Uzemniho planu Neveklovice — NAVRH z&fi 2019 8



&.j.- MH-VUP/11394/2019

pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridord pro Uzemni rezervy; v pfipadé potfeby Ize
urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury zpracovat v

samostatnych vykresech v méfitku. 1: 5000
C) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku. 1: 5000
d) dle potfeby vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace) v méfitku. 1:5000

V pfipadé potfeby lIze grafickou ¢ast doplnit vykresem urbanistické koncepce, vykresem koncepce
usporadani krajiny a pripadné muze byt doplnéna potfebnymi schématy. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném méfFitku.

VI. GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU NEVEKLOVICE

1. Koordinaéni vykres 1:5000
2. Vykres SirSich vztahl 1:50000
3. Vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu 1:5000

V pfipadé potfeby maze byt graficka ¢ast odlvodnéni dopinéna dalSimi vykresy nebo schématy napf.
feSeni koncepce technické infrastruktury nebo dopravy. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v
daném méfitku.

Obsah textové a grafické &asti odivodnéni UPN bude v souladu s pfilohou &.7 vyhlasky MMR CR

¢ 500/2006 Sh. Textova cast oduvodnéni bude déale obsahovat nalezitosti vyplyvajici ze zakona ¢&.
500/2004 Sh. a nalezitosti uvedené v § 53 odst. 4 a 5 zakona ¢. 183/2006 Sbh.

Dokumentace UPN bude zpracovana v digitalni formé nad katastralni mapou (aktualni v dobé zpracovani)
vV soufadnicovém systému (S-JTSK).

Technické provedeni dila je pozadovéano v souladu s doporu¢ovanou metodikou MINIS (Minimalni standard
pro digitalni zpracovani zemnich planut v GIS) aktualni verze.

Vykresova ¢ast uzemniho planu bude zpracovana nad katastralni mapou a odevzdana v méfitku 1 : 5000.
Soucasti navrhu Uzemniho planu bude predtiStény ,Zdznam o GcCinnosti“ dle § 14, odst. 1 vyhl.
500/2006 Sh. v textové i grafické ¢asti Gzemné planovaci dokumentace.

Navrh Gzemniho planu ke spoleénému jednani bude odevzdan pofizovateli ve 3 vyhotovenich véetné CD
(DVD). Uzemné planovaci dokumentace kvydani bude odevzdana ve 4 tisténych vyhotovenich
véetné digitalni podoby ve 4 vyhotovenich (graficka i textova ¢ast) vcetné digitalni formy na datovém nosici
(CD nebo DVD) ve formatu PDF a DOC (textova ¢ast), standardnim GIS nebo CAD formatu (graficka ¢ast),
a v datovych formatech dle standardizace MINIS.

g. PoZzadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

Nepredpoklada se zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi vzhledem k tomu, Ze obec
zasadné nepredpokladd ménit koncepci obce. Déle se predpokladd vylouceni vyznamného vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblasti, jelikoz se tyto oblasti ve spravnim Gzemi obce Neveklovice
nenachazeji.

Z provedenych dopliujicich prizkumu feSeného Uzemi ani z vyhodnoceni jiz realizovanych zaméra v obci
nevyplynul pozadavek na feSeni Uzemnim planem, ktery by vyzadoval vyhodnoceni navrhu Gzemniho
planu z hlediska udrzitelného rozvoje Gzemi. Realizovana vystavba rodinnych domd v souladu zastavénym
Uzemim zastavéné casti obce vymezené k 1.9.1966 nevytvafi negativni vliv na navazujici Gzemi obce.
U dosud uplatnénych pozadavk( na rozvoj obce Neveklovice (jedna prevazné o rozSifeni zastavitelnych
ploch pro bydleni, pfipadné plochy drobné a Femesiné vyroby) se nepfedpokladé vliv na udrzitelny rozvoj
Gzemi.
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Navrh Gzemniho planu Neveklovice muze byt vyhodnocen z hlediska pfedpokladanych vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi, v pfipadé, Ze krajsky Ufad jako pfislusny Gfad ve stanovisku podle § 47 odst. 2 stavebniho
zakona uvede, Ze navrh izemniho planu bude posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi nebo pokud
pfisluSny organ ochrany pfirody a krajiny ve stanovisku podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny
nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast. Vlivy stanovené odbornym
odhadem se hodnoti v rozsahu, podrobnosti a mife konkrétnosti navrhu Gizemniho planu.

Pfipadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi budou doplnény na
zakladé stanoviska Krajského Ufadu Stfedoceského kraje.

vypracovala: Ing. Martina Nikodemova
Odbor vystavby a tzemniho planovani
opravnéna uredni osoba pofizovatele

ve spolupraci s Janem R{tou (uréenym zastupitelem)
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